Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego (23.06.2025 roku)

PROSPEKT INFORMACYJNY DLA PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO

PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE polegajace na budowie dwunastu budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych oznaczonych symbolami (B1, B4, B5, B8, B11, B12, B13, B16,
B17, B20, B21, B22) wraz z zewnetrznymi instalacjami (dla kazdego budynku): wody,
kanalizacji deszczowej ze zbiornikiem bezodptywowym, kanalizacji sanitarnej, gazu, energii
elektrycznej oraz urzadzeniami zagospodarowania terenu, do realizacji na terenie dziatek
nr ewid. 40/2, 40/5, 40/6, 40/9, 40/12, 40/13, 40/14, 40/17, 40/18, 40/21, 40/22, 40/23 -
dziesieciu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych oznaczonych
symbolami (B2, B3, B6, B7, B9, B10, B14, B15, B18, B19) wraz z zewnetrznymi instalacjami
(dla kazdego lokalu): wody, kanalizacji deszczowej ze zbiornikiem bezodptywowym,
kanalizacji sanitarnej, gazu, energii elektrycznej oraz urzadzeniami zagospodarowania
terenu, do realizacji na terenie dziatek nr ewid. 40/3, 40/4, 40/7, 40/8, 40/10, 40/11,
40/15, 40/16, 40/19, 40/20 dziatki potozone przy ul. Granicznej w Dobrej, obreb Dobra,
gm. Dobra

CZESC OGOLNA

l. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper DERKON REMONTY | ’I NWESTYCJE DERBISZEWS’KA I
CHELSTOWSKI SPOLKA JAWNA SPOLKA
KOMANDYTOWA
KRS 0001188243

pdlies Ul. Kadetow 1/1, 71-227 Szczecin

Nr NIP i REGON NIP: 8522723115 REGON: 542430488

W e +48 695207010

Adres poczty elektronicznej derkon@derkon.pl

Nr faksu -

Adres strony internetowej www.dobra-osiedle.pl

dewelopera



mailto:derkon@derkon.pl

1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA 1 UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Spotka DERKON Remonty i Inwestycje Derbiszewska i Chelstowski Sp.j. oferuje ustugi wspomagajace
przemyst chemiczny i energetyczny w zakresie: remontéw biezacych i kapitalnych maszyn, urzadzen i
instalacji przemystowych — serwis przemystowy.

Nasza firma od wielu lat z powodzeniem wykonuje prace dla PGE Energia Ciepta S.A. Oddziat w
Szczecinie, PGE GIiEK S.A. Oddziat Elektrowni Dolna Odra oraz dla Grupa Azoty Zaklady Chemiczne
"Police" S.A. i Elektrowni Belchatow.

Posiadamy odpowiednie uprawnienia i srodki produkcyjne, pozwalajace samodzielnie realizowaé
wigkszo$¢ niezbednych prac, jak rowniez doswiadczona kadre inzynieryjno-techniczng oraz
doswiadczonych i wysoko wykwalifikowanych pracownikoéw produkcyjnych. Nasi Spawacze posiadaja
uprawnienia potwierdzone certyfikatami UDT oraz TDT.

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
(nalezy wskazad, o ile istnieja, trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres Ul. Ogrodnicza 86, 88 w Szczecinie
Data rozpoczecia 25.04.2007r.

Data wydania 21.11.2008r.

decyzji o pozwoleniu na

uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres BRAK
Data rozpoczecia BRAK
Data wydania BRAK
decyzji o pozwoleniu na

uzytkowanie

PRZYKELAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres BRAK
Data rozpoczecia BRAK
Data wydania BRAK
decyzji o pozwoleniu na

uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi Nie.

prowadzono (lub prowadzi si¢)
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt




11. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I ZADANIA INWESTYCYJNEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer
obrebu ewidencyjnego

Dobra, ul. Graniczna, dziatki numer 40/2-40/23, 40/24- droga, obrgb

321101_2.0003, DOBRA

Nr ksiegi wieczystej

SZ25/00004421/4 — 40/2-40/23

S725/00053448/7 — dzialtka drogowa nr 40/24

Istniejace obcigzenia
hipoteczne
nieruchomosci lub
wnioski 0 wpis w dziale
czwartym ksiegi
wieczystej

BRAK

W przypadku braku
ksiegi wieczystej
informacja o powierzchni
dziakki i stanie prawnym
nieruchomosci

Nie dotyczy.

Informacje dotyczace
obiektow istniejacych
potozonych w
sasiedztwie inwestycji i
wplywajace na warunki
zycia.

w rejonie nieruchomos$ci objetej przedsiewzieciem deweloperskim — NIE
WYSTEPUJA INWESTYCJE WPLYWAJACE NEGATYWNIE NA WARUNKI

ZYCIA

Akty planowania
przestrzennego i inne
akty prawne na terenie
objetym
Przedsiewzigciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Plan og6lny Gminy

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan odbudowy

Brak planu zagospodarowania
przestrzennego

Ustalenia
obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Inne

Przeznaczenie terenu Brak
. s Brak

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna i minimalna nadziemna Brak

intensywnos$¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy Brak

Brak

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy
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Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Brak

Minimalna liczba miejsc do parkowania | BraK
Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia Brak
ludzi, przyrody i krajobrazu ra
Wymagania dotyczace zabudowy i Brak
zagospodarowania terenu potozonego na
obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig
Warunki ochrony dziedzictwa Brak
kulturowego i zabytkow oraz débr kultury
wspolczesnej
Wymagania dotyczace ochrony innych Brak
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych
Warunki i szczegotowe zasady obstugi w Brak
zakresie komunikacji
Warunki i szczegotowe zasady obstugi w Brak
zakresie infrastruktury technicznej
Ustalenia Przeznaczenie terenu Brak
obowigzujacego Maksymalna intensywno$¢ zabudow Brak
miejscowego planu ym yWi i
zagospodarowania Maksymalna i minimalna nadziemna Brak
przestrzennego dla intensywnos¢ zabudowy
dziatek lub ich . . Brak
fragmentow, Maksymalna powierzchnia zabudowy
znajdujacych sie w
Odlegl"SC‘ do 100, m od Maksymalna wysoko$¢ zabudowy Brak
granicy terenu objetego _ :
przedsiewzieciem Mm%malny gd_mal procentowy Brak
deweloperskim lub powierzchni biologicznie czynnej
zadaniem inwestycyjnym | Minimalna liczba miejsc do parkowania Brak

Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy
albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla
terenu objgtego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym
w przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Sposdb uzytkowania obiektow
budowlanych oraz zagospodarowania
terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

Gabaryty

elewacja frontowa od 12,3 do 18,5m

forma architektoniczna

zabudowa wolnostojaca,
maksymalnie dwie kondygnacje
nadziemne (w tym jedna kondygnacja
w dachu stromym), dach stromy
dwuspadowy o0 symetrycznym
nachyleniu potaci , kat nachylenia
potaci od 20 do 45 stopni

usytuowanie linii zabudowy

obowiazujaca linia zabudowy w
odlegtosci 6,0 m od frontu dziatek
(dla dziatek nr 40/2 i 40/23 linia ta
stanowi nieprzekraczalng lini¢
zabudowy) oraz nieprzekraczalna
linia zabudowy w odlegtosci 2/ 3/ 7,0




m od strony ulicy Granicznej

intensywnos$¢ wykorzystania terenu

Do 20% tacznej powierzchni dziatki

warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Nie dotyczy

wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego na
obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig

Nie dotyczy

warunki ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytk6w oraz débr kultury
wspolczesnej

Teren nie objgty ochrong
konserwatorska

wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych

Nie dotyczy

warunki i szczegotowe zasady obstugi w
zakresie komunikacji

komunikacja z drogi powiatowej na
dziatce 216/3 — ul.Granicznej
posrednio przez dziatkg dojazdowa
nr 40/24

minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

50%

nadziemna intensywno$¢ zabudowy

Nie dotyczy

wysoko$¢ zabudowy

maksymalnie 9,5 m

warunki i szczegotowe zasady obshugi w Nie dotyczy

zakresie infrastruktury technicznej

miejscowych planach zagospodarowania .
Informacje dotyczace przéstrz\tlav:negg gosp Nie dotyczy
przewidzianych i _
inwestycji w promieniu 1 decyzjach o Waru_nkach zabudowy i Nie dotyczy
km od terenu objetego zagospodarowania terenu
przedsiewzieciem decyzjach o srodowiskowych .
deweloperskim lub uwarunkowaniach Nie dotyczy
zadaniem uchwatach o obszarach ograniczonego .
inwestycyjnym, zawarte | y;vtkowania Nie dotyczy
W miejscowych planach odbudo

JSCOWYEh p Wy Nie dotyczy
mapach zagrozenia powodziowego i Nie dotyczy

mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢

inwestycji drogowej Brak
decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej Brak
decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ K
inwestycji w zakresie lotniska uzytku Bra
publicznego
deovz] loni zac

ecyzja o pozwoleniu na realizacje Brak

inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych




decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie budowy obiektu energetyki Brak
jadrowej
decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci Brak
przesylowej
decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej
sieci szerokopasmowej Brak
decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie Centralnego Portu Brak
Komunikacyjnego
decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury Brak
dostgpowej
decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze Brak
naftowym
decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze Brak
naftowym
INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU
Czy jest pozwolenie na
budowe tak* Riex
Czy pozyvolenle na tak* niax
budowe jest ostateczne
Czy pozwolenie na tak* nie*
budowe jest zaskarzone

Numer pozwolenia na
budowe oraz nazwa
organu, ktory je wydat

Decyzja numer 792/2024 wydana przez Staroste Polickiego, z dnia 16.12.2024
roku przeniesiona na dewelopera na podstawie decyzji nr ..... z dnia ...... wydanej
przez Staroste Polickiego

Data uprawomocnienia Nie dotyczy
si¢ decyzji o pozwoleniu
na uzytkowanie budynku
Numer zgtoszenia Nie dotyczy

budowy, o ktérej mowa
wart. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo
budowlane (Dz.U.z
2023 .

poz. 682, z pdzn. zm.),
oraz oznaczenie organu,
do ktorego dokonano
zgloszenia, wraz z
informacja o braku
wniesienia sprzeciwu
przez ten organ.

Data zakonczenia
budowy domu
jednorodzinnego

Data zakonczenia budowy jest uzgadniana indywidualnie.




Planowany termin
rozpoczgcia i
zakonczenia prac
budowlanych

Daty rozpoczgcia i zakonczenia prac budowlanych sg uzgadniane indywidualnie.

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Liczba budynkdéw -

Rozmieszczenie budynkow na
nieruchomosci (nalezy poda¢ minimalny
odstep migdzy budynkami)

nie dotyczy

Sposob pomiaru
powierzchni uzytkowe;j
lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Zgodnie z PN-ISO 9836:2022-07

Pomiar wedlug wskazanej normy dokonywany jest na nastepujacych zasadach:

— pomiaru dokonuje si¢ na poziomie podtogi, w §wietle wyprawionych Scian tj. z
tynkami bez oktadzin,

— powierzchnie pomieszczen lub ich czesci o wysokosci w §wietle powyzej 2,20 m
(dwa metry dwadziescia setnych metra) zalicza si¢ do obliczen w 100% (stu
procentach), w przedziale od 1,40 m (jeden metr czterdziesci setnych metra) do
2,20 m (dwa metry dwadziesécia setnych metra) — w 50% (pigédziesigciu
procentach), a ponizej 1,40 m (jeden metr czterdziesci setnych metra) pomija si¢
calkowicie,

— wielkosci wynikajace z obliczen powierzchni podaje si¢ z doktadnoscia do 0,01
m? (jedna setna metra kwadratowego).

Zamierzony sposab i
procentowy udziat zrodet
finansowania
przedsiewzigcia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Srodki wtasne dewelopera 25%
Whptaty klientow 75% uruchamiane z
rachunku powierniczego

Rodzaj posiadanych $rodkow finansowych
— kredyt, srodki wiasne, inne

Nie przewiduje si¢ finansowania
inwestycji z kredytu bankowego

W nastepujacych instytucjach
finansowych (wypelnia si¢ w przypadku

Srodki ochrony
nabywcéw

kredytu)
Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamkniety-mieszkaniowyrachunek
powierniczy* powierniczy*

Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug | 0,45 %

ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny

Glowne zasady
funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia Srodkow

nabywcy

1. Dla zadania inwestycyjnego objetego umowa deweloperska Deweloper

zawart w dniu ........ umowe o prowadzenie otwartego mieszkaniowego

rachunku powierniczego z bankiem Bank Spéldzielczy Ziemi
Szczecinskiej z siedzibg w Pyrzycach Nr............. .

2. W czasie obowigzywania umowy o prowadzenie otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego, umowa 0 prowadzenie

mieszkaniowego rachunku powierniczego nie moze ulec zmianie bez zgody
Nabywcy, z wyjatkiem wysokosci oprocentowania $rodkow pienieznych
gromadzonych na rachunku, z tym ze sposob ustalania wysokosci
oprocentowania jest okre§lony w tej umowie.

3. Bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje
wplaty i wyplaty odrebnie dla kazdego nabywcy, a na zadanie nabywcy
podaje szczegolowe informacje dotyczace wplat i wyptat dokonanych w
wykonaniu umowy, ktorej strong jest nabywca wystepujacy z zadaniem
udzielenia informacji, takie jak data oraz kwoty wplat i wyptat.

4. Nabywca dokonuje wplat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie
z postepem realizacji zadania inwestycyjnego.

5. Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po
zakonczeniu danego etapu zadania inwestycyjnego , okreSlonego w
harmonogramie. Deweloper informuje nabywce na papierze lub innym
trwalym noéniku o zakonczeniu danego etapu deweloperskiego zadania
inwestycyjnego

6. Wysoko§¢ wplat dokonywanych przez nabywce jest uzalezniona od
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

faktycznego stopnia realizacji poszczegolnych etapow deweloperskiego
zadania inwestycyjnego , okreslonego w harmonogramie.

Prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
przystuguje wylacznie bankowi tylko z waznych powoddow.

W przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego deweloper niezwlocznie zawiera z innym bankiem lub- kasa
oszczednosciowo-kredytowa zwang dalej kasa, umoweg mieszkaniowego
rachunku powierniczego, jednak nie podzniej niz 60 dni od dnia
wypowiedzenia tej umowy przez bank-

Srodki zgromadzone na likwidowanym mieszkaniowym rachunku
powierniczym zostang niezwlocznie przekazane przez bank, na
mieszkaniowy rachunek powierniczy otwarty przez dewelopera w innym
banku lub kasie, po przedstawieniu przez dewelopera oswiadczenia z tego
banku Iub kasy potwierdzajacego, ze rachunek na ktory majg byé
przekazane $rodki jest mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w
rozumieniu ustawy.

W przypadku nie przedstawienia przez dewelopera o§wiadczenia o ktorym
mowa w pkt 9, w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego, bank niezwlocznie zwraca
nabywcom $rodki znajdujace si¢ na tym rachunku.

Deweloper dysponuje srodkami wyptacanymi z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego w celu finansowania lub refinansowania zadania
inwestycyjnego, dla ktérego jest prowadzony ten rachunek.

Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku
powierniczego obcigzaja dewelopera, a $rodki pienigzne wptacone przez
nabywce na mieszkaniowy rachunek powierniczy nie moga by¢
pomniejszone o koszty, oplaty i prowizje, o ktoérych mowa w tym punkcie.
W zwigzku z realizacjg przez dewelopera umowy deweloperskiej bank
wyplaca deweloperowi s$rodki pienigzne wplacone przez nabywce na
otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wczesniej niz po 30
dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu
zakonczenia danego etapu realizacji  zadania inwestycyjnego w wysokosci
kwoty stanowigcej iloczyn procentu kosztow danego etapu okreslonego w
harmonogramie  d zadania inwestycyjnego oraz ceny  budynku
jednorodzinnego.

W przypadku zakonczenia ostatniego etapu zadania inwestycyjnego
okreslonego w harmonogramie, bank wyplaca deweloperowi pozostate na
otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym $rodki pieni¢zne
wplacone przez nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu prac po
otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszgcej na nabywce
prawa wynikajace z umowy deweloperskiej, w stanie wolnym od
obcigzen, praw i roszczen osob trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktore
wyrazil zgode nabywca.

Przed wyplata Srodkéw z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego, Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapow
zadania inwestycyjnego okre$lonego w harmonogramie przedsigwziecia
deweloperskiego, co najmniej w zakresie, 0 ktdrym mowa w art. 17 Ustawy
o0 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym z dnia 20 maja 2021 r.

W trakcie kontroli bank ma prawo wgladu do rachunkow bankowych
dewelopera oraz kontroli dokumentacji w zakresie dotyczagcym zadania
inwestycyjnego , a koszty kontroli ponosi deweloper.

W przypadku odstgpienia na podstawie art.43 ustawy deweloperskiej od
umowy deweloperskiej przez jedng ze stron, bank, wyplaca nabywcy
przypadajace mu $rodki pienigzne pozostate na mieszkaniowym rachunku
powierniczym w nominalnej wysokosci niezwlocznie po otrzymaniu
o$wiadczenia o odstgpieniu od umowy oraz dokumentéw wymienionych w
umowie 0 prowadzenie otwartego  mieszkaniowego rachunku
powierniczego.

W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej innego niz na podstawie
art. 43, strony przedstawia zgodne o$wiadczenia woli o sposobie podziatu
srodkéw pienigznych zgromadzonych przez nabywce¢ na mieszkaniowym
rachunku powierniczym.
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19. Bank wyptaca érodki zgromadzone na mieszkaniowym rachunku
powierniczym w nominalnej wysokosci niezwlocznie po otrzymaniu
o$wiadczen, o ktoérych mowa powyzej oraz dokumentéw wymienionych w
umowie 0 prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego.

20. Deweloper oswiadcza, ze w przypadku odstgpienia przez Nabywce od
niniejszej umowy, zobowigzuje si¢ zwroci¢ Nabywcy srodki wyptacone
Deweloperowi przez bank z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego w zwigzku z realizacja niniejszej umowy niezwtocznie,
jednak nie pézniej niz w terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia
Nabywcy o odstapieniu od umowy.

Nazwa instytucji
zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Bank Spoldzielczy Ziemi Szczecinskiej w Pyrzycach oddziat w Gryfinie

Harmonogram
przedsiewziecia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Harmonogram przedsiewziecia deweloperskiego - Dobra ul. Graniczna

” % ETAPU w
ETAP | Lp. ZAKRES PRAC Wykonania catkowitych
kosztach
1 |Zakup nie uchomosci, wykonanie p mjekiu budowlanego 100,00%
| 2 |Wykonanie dokumentacy projetkowe] i uzgodnien
3 |Wykop do poziomu posadowienia
1 |Stan ZERO budynku
Il 2 [Kondygnacja | ze stropem budynku
3
1 |Kondygnacia |l bud ynku
2 |Sciany dzialowe, dach budynku o .
i EED arlta okienna : 2.18%
4
1 |Elewagja, parapety zewnetrzne, rynny
2 |Przylacza zewnetrzne
3 |Instalagja CO
v 4 |Instalacja el kiryczna 17.06%
5 |Tynki wewnefrzne
6 |Posadzki
7
1 |instalagja CO
2 |lnstalacja ek kiryczna
3 |Elewacja, parapety zewnetrzne, rynny
4 |Parapety wewnetrzne, drzwi zewnetrzne
V 5 |Ocieplenie dachu, sufity | skosy GK 19,04%
6 [Zagospodamowanie terenu
7 |Ogmdzenie, droga wewnetrzna i podjazdy z polbuku
3
9
100%

*terminy zakonczenia poszczeg6lnych etapdw sa ustalane indywidualnie.

Dopuszczenie
waloryzacji ceny oraz
okreslenie zasad
waloryzacji

Cena podlega zmianie w przypadku zmiany stawki podatku VAT. o kwotg tego podatku.
wystapienia roznicy powyzej 2% pomigdzy powierzchnig uzytkowa Budynku
wynikajaca z dokumentacji technicznej, a ustalonej w wyniku obmiaru
powykonawczego

cena okre$lona w niniejszej umowie moze zostaé¢ zwaloryzowana o wzrost kosztow
inwestycji na podstawie wskaznika zmiany cen produkcji budowlano-montazowe;j
publikowany przez Prezesa Gtownego Urzedu Statystycznego (wskaznik
wyliczany miesigc do miesigca, z wylgczeniem sytuacji, gdy stawka wskaznika jest
ujemna), poczawszy od daty zawarcia umowy, liczac od kwoty jaka pozostata do
zaplaty do pelnej ceny. Jesli Deweloper skorzysta z uprawnienia do waloryzacji
ceny, cena bedzie waloryzowana miesiecznie wedtug zasad okreslonych w
niniejszym ustepie, nie dtuzej niz do terminu wskazanego w paragrafie § 10 ust. 3
aktu. Kwote waloryzacji obliczong wedlug powyzszych zasad Nabywca
zobowiazuje si¢ wpltaci¢ w terminie wymagalnosci ostatniej czgsci ceny.
Warunkiem skutecznej zmiany ceny na skutek waloryzacji jest poinformowanie
Nabywcy o dokonaniu waloryzacji ze wskazaniem kwoty do doptaty. W tym
przypadku Nabywcy przystuguje prawo odstgpienia od umowy zgodnie z § 16 ust.
3 pkt 4/ umowy




Cena moze ulec zmianie na skutek niewielkich zmian wynikajacych z opracowania
projektu wykonawczego lub nadzoru autorskiego projektanta

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART. 2UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW

NABYWCY

LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM
FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich
mozna odstapi¢ od
umowy deweloperskiej
lub jednej z umoéw, o
ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 31lub 5
ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim
Funduszu
Gwarancyjnym

Zgodnie z trescig art. 43 ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym:

1) Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w terminie 30
(trzydziestu) dni, liczac od dnia jej zawarcia, to jest od dnia dzisiejszego, w
przypadku, gdy:

a) umowa nie zawiera elementow okreslonych w art. 35 wyzej wymienionej
ustawy,

b) informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub w jego zatacznikach, z wyjatkiem
zmian, o ktorych mowa w art. 35 ust. 2 wyzej wymienionej ustawy,

c) Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 wyzej wymienionej ustawy
prospektu informacyjnego wraz z zatacznikami lub informacji o zmianie danych
lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach,

d) dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zalacznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska sg niezgodne ze
stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy,

e) prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe deweloperska, nie
zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego
stanowigcego zatgcznik do wyzej wymienionej ustawy,

2) w przypadku nie przeniesienia przez Dewelopera na Nabywce praw
wynikajacych z—umowy deweloperskiej w terminie okreslonym w § 10 ust. 3
umowy deweloperskiej, Przed skorzystaniem z prawa odstgpienia Nabywca
wyznaczy Deweloperowi 120 (sto dwadziescia) - dniowy termin na przeniesienie
wihasnoséci przedmiotu umowy deweloperskiej; w razie bezskutecznego uptywu
wyznaczonego terminu, Nabywca ma prawo odstapi¢ od niniejszej umowy

3) w przypadku, gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub kasa w trybie i terminie, o ktérych mowa w
art. 10 ust. 1 wyzej wymienione] ustawy, Nabywca ma prawo odstapi¢ od
niniejszej umowy po dokonaniu przez bank zwrotu §rodkéw zgodnie z art. 10 ust.
3 wyzej wymienionej ustawy,

4) w przypadku, gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowiazania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 wyzej
Wymienionej ustawy, Nabywca ma prawo odstapi¢ od niniejszej umowy w
terminie 60 (szes¢dziesiat) dni od dnia zawarcia niniejszej umowy,

5) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktorym mowa w
art. 12 ust. 2 wyzej wymienionej ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie,
Nabywca ma prawo odstgpi¢ od niniejszej umowy po uptywie 60 dni od dnia
podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktorych mowa w art. 12 ust. 1
wyzej wymienionej ustawy,

6) Nabywca ma prawo odstgpié¢ od niniejszej umowy:

a) w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej Budynku na
zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 wyzej wymienionej ustawy,

b) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktorym
mowa w art. 41 ust. 15 wyzej wymienionej ustawy,

c) jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe,

1) Deweloper ma prawo odstgpi¢ od niniejszej umowy w przypadku niespelnienia
przez Nabywce $wiadczenia pieni¢znego w terminach i wysokosciach okreslonych
w § 8 ust. 5 umowy deweloperskiej, pomimo wezwania Nabywcy w formie
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pisemnej do uiszczenia zaleglych kwot w terminie 30 dni, liczac od dnia
dorgczenia wezwania, chyba ze niespelnienie przez Nabywce $wiadczenia
pieni¢znego jest spowodowane dzialaniem sity wyzszej,
2) Deweloper ma prawo odstapi¢ od niniejszej umowy w przypadku niestawienia
si¢ Nabywcy do odbioru przedmiotowego Budynku lub podpisania aktu
notarialnego przenoszacego na Nabywcg prawa wynikajacych z umowy
deweloperskiej, pomimo dwukrotnego dorgczenia jemu wezwania w formie
pisemnej w odstegpie co najmniej 60 (szes¢dziesiat) dni, chyba Ze niestawiennictwo
Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.
Nabywcy przysluguje umowne prawo odstapienia od umowy deweloperskiej,
w ponizszych przypadku:
1/ zmiany ceny Przedmiotu umowy na skutek zmiany powierzchni
uzytkowej Budynku
o wigcej niz 2 % (dwa procent) powierzchni wynikajacej z umowy zgodnie
z § 11 ust. 7 pkt 1/ 1 2/ umowy, ktére to prawo odstapienia moze by¢ wykonane
najpozniej w terminie do 30 dni liczonych od dnia poinformowania o zmianie ceny
jednak nie p6zniej niz do dnia wskazanego w § 10 ust. 3 tej umowy;------------------

2/ zmiany ceny na skutek zmiany stawki podatku od towaréw i ustug VAT
zgodnie
z § 11 ust. 7 pkt 3/ niniejszej umowy, ktoére to prawo odstgpienia moze by¢
wykonane najpozniej w terminie do 30 dni liczonych od dnia poinformowania 0
zmianie ceny jednak nie pdzniej niz do dnia wskazanego w § 10 ust. 3 tej
umowy;

3/  gdyby Nabywca nie wyrazit zgody na zmiany wynikajace z
zawiadomienia,
o ktorym mowa w § 5 ust. 2 tej umowy, to jest na zwigkszenie ceny za Przedmiot
umowy wowczas bedzie mogt odstapi¢ od umowy deweloperskiej, w terminie 30
dni od dnia zawiadomienia go o koniecznosci dokonania w budynku zmian
wiagzacych si¢ ze wzrostem ceny lub dotyczacych istotnych praw nabywcy
wynikajacych z umowy deweloperskiej, jednak nie pozniej niz w terminie do dnia
wskazanego w § 10 ust. 3 tej umowy; -----------------

4/ zmiany ceny na skutek waloryzacji zgodnie z § 11 ust. 8 niniejszej
umowy, ktore to prawo odstgpienia moze by¢ wykonane najpozniej w terminie do
30 dni liczonych od dnia poinformowania o zmianie ceny jednak nie p6zniej niz do
dnia wskazanego w § 10 ust. 3 tej umowy.

5/ Oswiadczenie woli nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej jest
skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich
roszczen, wynikajacych z niniejszej umowy deweloperskiej 1 jest ztozone w formie
pisemnej

z podpisami notarialnie poswiadczonymi.

6/ W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez dewelopera na
podstawie art. 43 ust. 7 lub 8 ustawy deweloperskiej, nabywca jest obowigzany
wyrazi¢ zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen
wynikajacych z niniejszej umowy deweloperskiej w formie pisemne;j

z podpisami notarialnie po§wiadczonymi.

Strony uzgodnity, iz w przypadku odstapienia od umowy Nabywca niezwlocznie
po otrzymaniu/doreczeniu o$wiadczenia o odstapieniu od umowy przekaze
Deweloperowi: -------

1) podpisang fakture korygujaca;

2) przedmiot umowy (o ile zostal wydany), z zastrzezeniem zaptaty na rzecz
Dewelopera odszkodowania za zajmowanie Budynku bez tytulu prawnego w
formie kary umownej
w wysokosci 200 zt (dwiescie ztotych) za kazdy dzien opdznienia w wydaniu

Nieruchomosci.

W razie opoznienia w wykonaniu zobowigzan okreslonych w umowie lub
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zwigzanych
z odstgpieniem od umowy kazdej ze stron przystuguje uprawnienie do dochodzenia
odszkodowania lub odsetek na zasadach ogélnych.

W przypadku odstapienia od umowy przez ktorgkolwiek ze stron, Deweloper
dokona rozliczenia wptaconych przez Nabywce kwot, ktore zostaty wyptacone z
mieszkaniowego rachunku powierniczego, w terminie do 30 dni po
otrzymaniu/dorgczeniu o$wiadczenia
o odstgpieniu od umowy, przy czym zwrot $rodkow nastapi przelewem na
rachunek bankowy wskazany przez Nabywce, chyba, ze Bank i/lub Deweloper
otrzyma zawiadomienie, iz uprawnionym do otrzymania s$rodkoéw jest bank
kredytujacy nabycie Przedmiotu umowy przez Nabywcg.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1) zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wilasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz
z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomo$é, lub przeniesienie ulamkowej czgsci wiasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania z czeSci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie
obciazenie istnieje; - NIE DOTYCZY

2) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obciazeniowe przeniesienie wihasnosci lokalu
uzytkowego na nabywcg po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bez
obcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po wptlacie pelnej
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje. — NIE
DOTYCZY

II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osob¢ zainteresowang zawarciem
umowy, odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksig¢gi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciaggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowg albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost
sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:
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a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego
roku,- NIE DOTYCZY

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;- NIE
DOTYCZY

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego
organ nadzoru budowlanego nie wniost sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu; NIE DOTYCZY
8) aktem ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu; NIE DOTYCZY
9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe ustanowienie odrgbnej
wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wilasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez
nabywcg lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego
wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z
domem jednorodzinnym Iub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i1 wilasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrgbng nieruchomos$¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wiasnosci
nieruchomos$ci wraz z prawem do wylacznego korzystania z cze$ci nieruchomo$ci stuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia,

jezeli takie obcigzenie istnieje,- NIE DOTYCZY

b) w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie whasnosci lokalu uzytkowego na
nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgod¢ banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe
przeniesienie na nabywce utamkowej czgsci wilasnosci lokalu uzytkowego po wptacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje. — NIE DOTYCZY

I11. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w Banku Spéldzielczym Ziemi Szczecinskiej w Pyrzycach prowadzacym
otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete
ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10
czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzacji ( Dz.U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825,1705,1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona srodkéw dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec Banku Spoétdzielczym Ziemi
Szczecinskiej w Pyrzycach,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest kazdy

z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w
granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w
przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, $rodki deponenta, w
terminie 3 miesi¢gcy od dnia ich wplywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad rownowartos¢ w ztotych
100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty §rodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich

podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu $rodkow
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udzialu w $rodkach zgromadzonych na rachunku
powierniczym,

— wyplata $rodkow gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia

warunku gwarancji wobec banku,
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— wyptata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w zlotych,

Bank Spoétdzielczy Ziemi Szczecinskiej w Pyrzycach korzysta takze z nastgpujacych znakéw towarowych:

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskaé na stronie internetowej
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

IV. Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo
bankowe (Dz. U.

z 2023 r. poz. 2488).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo
bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego
zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji.

NIE DOTYCZY

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:
1. Karta budynku mieszkalnego jednorodzinnego.

2. Wzoér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021
r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym.

3. Zakres i standard prac wykonczeniowych .

4. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejagcego stanu uzytkowania terenéw sasiednich (np. z
funkcji terenu, stref ochronnych, uciazliwosci).
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